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Ê.Ï. Ãëó ùåí êî

Âòî ðè÷ íûé ðû íîê æè ëüÿ â Íî âî ñè áèð ñêå íà ÷àë ôîð ìè ðî âàòü ñÿ â 1992 ã.,
êî ã äà ïðè âà òè çà öèÿ æè ëèù íî ãî ôîí äà çíà ÷è òåëü íî ðàñ øè ðè ëà êðóã ÷à ñò -
íûõ ñî á ñò âåí íè êîâ æè ëèù. Ïåð âûå «êâàð òèð íûå» ïðàéñ-ëèñ òû ñòà ëè
ïî ÿâ ëÿòü ñÿ â íî âî ñè áèð ñêèõ ãà çå òàõ ñ ñå ðå äè íû 1992 ã. Îä íà êî ñòà íîâ ëå -
íèå ðûí êà æè ëüÿ â ãî ðî äå ìîæ íî îò íå ñ òè ê êîí öó 1993 ã., – òîëü êî ê òî ìó
âðå ìå íè îí ïðè îá ðåë áî ëåå èëè ìå íåå ðàç âè òóþ èí ôðà ñ òðóê òó ðó, à ñäåë êè
êó ï ëè-ïðî äà æè èç ñïî ðà äè ÷å ñ êèõ ïðå âðà òè ëèñü â ïî ñòî ÿí íûé ïðî öåññ,
âñëå ä ñò âèå ÷å ãî æè ëüå ïðè îá ðå ëî ðû íî÷ íóþ îöåí êó. Âìå ñ òî ñëó ÷àé íûõ
öåí, ïðå æ äå óñ òà íàâ ëè âà å ìûõ ïðî äàâ öà ìè ïî íà è òèþ, ïî ñòå ïåí íî ñòà ëè
ñêëà äû âàòü ñÿ èõ ðàâ íî âåñ íûå çíà ÷å íèÿ.

Ïðåä ìå òîì ñòà òüè ÿâ ëÿ åò ñÿ àíà ëèç ïî âå äå íèÿ öåí íà âòî ðè÷ íîì
ðûí êå æè ëüÿ Íî âî ñè áèð ñêà â ïå ðè îä ñ êîí öà 1993 ã., êî ã äà ýòîò ðû íîê
ñëî æèë ñÿ, ïî êî íåö 2001 ã. Èñ õîä íûå äàí íûå âçÿ òû èç åæå íå äåëü íûõ öå -
íî âûõ îá çî ðîâ, ïóá ëè êî âàâ øèõ ñÿ â íî âî ñè áèð ñêîé ïðå ñ ñå. Èí ôîð ìà -
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öèÿ ñ äå êàá ðÿ 1993 ã. ïî ìàðò 1998 ã. ïî ÷åð ï íó òà èç ãà çåò «Íå ä âè æè -
ìîñòü Ñè áè ðè» è «Äîñ êà îá ú ÿâ ëå íèé». Ïî ñ ëå òî ãî êàê ïåð âàÿ èç íèõ
ïðå êðà òè ëà ñâîå ñó ùå ñ ò âî âà íèå â íî ÿá ðå 1996 ã., åå îá çî ðû âòî ðè÷ íî ãî
ðûí êà æè ëüÿ ïå ðå øëè âî âòî ðóþ. Ñ ìàð òà 1998 ã. îíè ïå ðå ñòà ëè ïå ÷à -
òàòü ñÿ è òàì. Íî âñêî ðå àíà ëî ãè÷ íûå îá çî ðû ñòàë ïóá ëè êî âàòü æóð íàë
«Íå ä âè æè ìîñòü», è äàí íûå íà ÷è íàÿ ñ ìàÿ 1998 ã. âçÿ òû îò òó äà. Îä íà êî
îíè áà çè ðó þò ñÿ íà èí ôîð ìà öèè, ïðå ä îñ òàâ ëåí íîé èíîé ñî âî êóï íî ñ òüþ 
àãåíòñòâ íå äâè æè ìî ñ òè, äà þ ùåé ñðåä íèå öå íû ïðè áëè çè òåëü íî íà 10%
âû øå, ÷åì â ïðåä øå ñ ò âó þ ùèõ îá çî ðàõ. Ýòî íå ñêîëü êî íà ðó øà åò ñòðîé -
íîñòü êàð òè íû, îá ó ñëîâ ëè âàÿ ñêà ÷îê öåí íà ýòè æå 10% ïëþñ ðîñò çà àï -
ðåëü 1998 ã., äàí íûå çà êî òî ðûé îò ñó ò ñò âó þò (èç-çà ÷å ãî íà ãðà ôè êàõ
âîç íè êà åò ïðî ïóñê â ýòîé òî÷ êå). Ñ 2002 ã. îá çî ðû öåí íà æè ëüå â Íî âî -
ñè áèð ñêå ïå ðå ñòà ëè ïóá ëè êî âàòü ñÿ. Ýòî è çà ñòàâ ëÿ åò îã ðà íè ÷èòü ðàñ -
ñìàò ðè âà å ìûé ïå ðè îä 1994–2001 ãî äà ìè, – äà ëåå äîñ òà òî÷ íî ïðåä ñòà -
âè òåëü íûå äàí íûå îò ñó ò ñò âó þò.

Ïî ñ êîëü êó â íà ñòî ÿ ùåé ðà áî òå ïðè íÿ òà ìå ñÿ÷ íàÿ ïå ðè î äè÷ íîñòü äè -
íà ìè êè öåí, à â èñ ïîëü çî âàí íûõ îá çî ðàõ – íå äåëü íàÿ, â êà ÷å ñ ò âå äàí íûõ
íà êî íåö ìå ñÿ öà âçÿ òû öå íû íà äà òó êîí öà íå äå ëè, íà è áî ëåå áëèç êóþ ê ïî -
ñëåä íå ìó äíþ ìå ñÿ öà (êóðñ äîë ëà ðà ÑØÀ âçÿò íà ýòó æå äà òó). Âñå öå íû
ÿâ ëÿ þò ñÿ öå íà ìè ïðåä ëî æå íèÿ, òàê êàê äàí íûå î äå é ñò âè òåëü íûõ öå íàõ
ñäå ëîê íå äîñ òóï íû.

Î÷å âèä íî, ÷òî òå êó ùèå (íî ìè íàëü íûå) öå íû ìà ëî î ÷åì ãî âî ðÿò, ïî -
ñêîëü êó èç ìå ðÿ þò ñÿ, ïî ñó òè, â ðàç íûõ åäè íè öàõ: öå íû ìå íÿ þò ñÿ, íî îä -
íî âðå ìåí íî îá åñ öå íè âà åò ñÿ è ðóáëü. Ïî ý òî ìó äëÿ òî ãî ÷òî áû îï ðå äå -
ëèòü, êàê ðå àëü íî èç ìå íÿ ëèñü öå íû íà æè ëüå, ïðè ìå íåí åùå îäèí ïî êà -
çà òåëü – ñî ïîñ òà âè ìàÿ (äå ô ëè ðî âàí íàÿ, ðå àëü íàÿ) öå íà, ò.å. öå íà â ðóá ëÿõ
ñ ïî ñòî ÿí íîé ïî êó ïà òåëü íîé ñïî ñîá íî ñ òüþ (íà êî íåö äå êàá ðÿ 1993 ã. èëè
íà íà ÷à ëî òî ãî èëè èíî ãî ãî äà). Ñî ïîñ òà âè ìàÿ öå íà ðàñ ñ÷è òû âà åò ñÿ äå ëå -
íè åì òå êó ùåé öå íû íà èí äåêñ ïî òðå áè òå ëü ñêèõ öåí (ÈÏÖ) â Íî âî ñè áèð -
ñêîé îá ëàñ òè ïî îò íî øå íèþ ê ñî îò âå ò ñò âó þ ùåé òî÷ êå îò ñ÷å òà. Èñ ïîëü çî -
âà íèå ÈÏÖ ïî Ðîñ ñèè â öå ëîì â äàí íîì ñëó ÷àå âðÿä ëè ïðà âî ìåð íî, òàê
êàê àãåí òû ðûí êà æè ëüÿ îðè åí òè ðó þò ñÿ íà ðîñò ïî òðå áè òå ëü ñêèõ öåí
â ñâî åì ãî ðî äå, à íå íà ñðåä íå ðîñ ñèé ñêèé. Èñ òî÷ íèê äàí íûõ îá ÈÏÖ –
èç äà âà å ìûå Ãîñ êîì ñòà òîì Ðîñ ñèè åæå ìå ñÿ÷ íè êè «Ñî öè àëü íî-ýêî íî ìè -
÷å ñêîå ïî ëî æå íèå Ðîñ ñèè» ñ ÿí âà ðÿ 1994 ã. ïî äå êàáðü 2001 ã. Êðî ìå
òî ãî, öå íû èç ìå ðå íû â äîë ëà ðàõ ÑØÀ. Íî âî ñè áèðñê îò íî ñèò ñÿ ê ãî ðî -
äàì ñ ðóá ëå âîé íî ìè íà öè åé öåí íà æè ëüå, ïî ý òî ìó äîë ëà ðî âàÿ öå íà ÿâ -
ëÿ åò ñÿ ïðî èç âîä íîé îò ðóá ëå âîé, îíà ðàñ ñ÷è òà íà äå ëå íè åì òå êó ùåé öå íû

76

Ê.Ï. Ãëó ùåí êî



íà êóðñ äîë ëà ðà. Èñ òî÷ íèê äàí íûõ î êóð ñå äîë ëà ðà – ñàéò Öåí òðî áàí êà
(www.cbr.ru/currency_base/dynamics.asp).

Â òàá ëè öå 1 ïðåä ñòàâ ëå íû ãî äî âûå èç ìå íå íèÿ ñðåä íåé öå íû 1 êâ. ì îá -
ùåé ïëî ùà äè âû ñòàâ ëåí íûõ íà ïðî äà æó êâàð òèð. Áî ëåå äå òàëü íàÿ – ïî ìå -
ñÿ÷ íàÿ – äè íà ìè êà ïî êà çà íà íà ðèñ. 1. Êàê âèä íî, â ðàç íûå ãî äû ïî âå äå íèå
öåí íà æè ëüå ñó ùå ñ ò âåí íî ðàç ëè ÷à ëîñü. Ìîæ íî âû äå ëèòü òðè êà ÷å ñ ò âåí íî 
ðàç ëè÷ íûå ñè òó à öèè â çà âè ñè ìî ñ òè îò ñî îò íî øå íèÿ ðîñ òà öåí íà æè ëüå
è èí ôëÿ öèè: çà 1994, 1995 è 1999 ãã. æè ëüå ïî äî ðî æà ëî ìåíü øå, ÷åì ïî òðå -
áè òå ëü ñêèå òî âà ðû è óñ ëó ãè â öå ëîì; â 1996, 1997 è 2000 ãã. òåì ïû ðîñ òà
öåí íà æè ëüå è èí ôëÿ öèè áû ëè ïðè ìåð íî ðàâ íû ìè; â 1998 è 2001 ãã. óâå ëè -
÷å íèå öåí íà æè ëüå çíà ÷è òåëü íî îïå ðå äè ëî èí ôëÿ öèþ.

Åñ ëè äàí íûå âû ñòðî èòü â õðî íî ëî ãè ÷å ñ êîé ïî ñëå äî âà òåëü íî ñ òè, òî
êàð òè íà âû ãëÿ äèò áî ëåå óïî ðÿ äî ÷åí íîé. Ïå ðè îä 1994–1995 ãã. õà ðàê òå ðè -
çó åò ñÿ ñíè æå íè åì ñî ïîñ òà âè ìîé, «î÷è ùåí íîé» îò âëè ÿ íèÿ èí ôëÿ öèè öå -
íû æè ëüÿ, êî òî ðàÿ çà òåì ñòà áè ëè çè ðó åò ñÿ è â òå ÷å íèå 1996–1997 ãã. îñ òà åò -
ñÿ ïðè ìåð íî ïî ñòî ÿí íîé. Ýòà òåí äåí öèÿ, êàê âèä íî èç ðèñ. 1à, ñî õðà íÿ ëàñü 
è â 1998 ã. (íà ïîì íèì, ÷òî ñêà ÷îê öå íû 1 êâ. ì îá ùåé ïëî ùà äè â ìàå ïî
ñðàâ íå íèþ ñ ìàð òîì ñâÿ çàí íå ñ ðå àëü íûì èç ìå íå íè åì öåí, à ñ òåì, ÷òî ìû

Òàá ëè öà 1

Ñðåä íÿÿ öå íà 1 êâ. ì îá ùåé ïëî ùà äè 
íà âòî ðè÷ íîì ðûí êå æè ëüÿ (íà êî íåö ãî äà)

Ãîä
Òå êó -
ùàÿ

öå íà*

% ê äå -
êàá ðþ

ïðå äû äó- 
ùå ãî ãî äà

Ðîñò ïî-
 òðå áè òåëü- 
ñêèõ öåí
çà ãîä, %

Öå íà â ðóá-
ëÿõ äå êàá ðÿ 
ïðå äû äó ùå -

ãî ãî äà*

% ê äå-
 êàá ðþ

ïðå äû äó- 
ùå ãî ãî äà

Ðîñò
êóð ñà

äîë ëà ðà
çà ãîä, %

Öå íà 
â äîë -
ëà ðàõ

% ê äå-
 êàá ðþ

ïðå äû äó- 
ùå ãî ãî äà

1993 355 – – 355 – – 286 –

1994 826 232,7 351,0 235 66,3 286,5 233 81,2

1995 1635 197,9 215,9 757 91,7 130,7 352 151,4

1996 2153 131,7 128,1 1681 102,8 119,7 388 110,0

1997 2412 112,0 110,5 2183 101,4 107,3 405 104,4

1998 5751 238,4 170,6 3371 139,8 346,4 279 68,8

1999 5658 98,4 126,6 4669 77,7 129,5 212 76,0

2000 7215 127,5 122,8 5875 103,8 105,4 258 121,9

2001 14091 195,3 114,0 12361 171,3 107,0 468 181,1

* 1993–1997 ãã. – òûñ. ðóá., 1998–2001 ãã. – ðóá.
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Ðèñ. 1. Èç ìå íå íèå ñðåä íèõ òå êó ùåé (à), ñî ïîñ òà âè ìîé (á) è äîë ëà ðî âîé (â) öåí
1 êâ. ì îá ùåé ïëî ùà äè çà ãîä, % (1 ÿí âà ðÿ = 100%)
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ïå ðå øëè ê äðó ãîé âû áîð êå êâàð òèð), íî áû ëà íà ðó øå íà àâ ãó ñ òîâ ñêèì êðè -
çè ñîì. È â öå ëîì çà 1998 ã. ñî ïîñ òà âè ìàÿ öå íà æè ëüÿ ðåç êî – íà 40% – âû -
ðîñ ëà. Äà ëåå öèêë ïî âòî ðèë ñÿ: â 1999 ã. ñî ïîñ òà âè ìàÿ öå íà ñíè æà ëàñü,
â 2000 ã. îíà ñòà áè ëè çè ðî âà ëàñü. À â 2001 ã. íà ÷àë ñÿ áû ñ ò ðûé ðîñò öåí íà
ðûí êå æè ëüÿ, äà ëå êî îïå ðå äèâ øèé èí ôëÿ öèþ. Çà ýòîò ãîä íî ìè íàëü íàÿ öå -
íà âû ðîñ ëà ïî ÷ òè âäâîå, à â ðóá ëÿõ ñ ïî êó ïà òåëü íîé ñïî ñîá íî ñ òüþ, êî òî -
ðóþ òå èìå ëè â íà ÷à ëå ãî äà, – áî ëåå ÷åì íà 70%.

Ïî âå äå íèå öåí, èç ìå ðåí íûõ â äîë ëà ðàõ, èíîå. Â 1994, 1998 è 1999 ãã.
äîë ëà ðî âàÿ öå íà 1 êâ. ì æè ëüÿ ïà äà ëà, â 1995, 1996, 2000 è 2001 ãã. îíà ðîñ -
ëà, â 1997 ã. – îñ òà âà ëàñü ñòà áèëü íîé. Ñíè æå íèå äîë ëà ðî âîé öå íû â 1994 ã.
ñìå íè ëîñü åå ðîñ òîì â 1995–1996 ãã., ïî ñëå ÷å ãî ïî ñëå äî âà ëà ñòà áè ëè çà -
öèÿ â 1997 ã. Ñòà áè ëè çà öèÿ, êàê è â ïðå ä û äó ùåì ñëó ÷àå, ïðî äîë æà ëàñü
è äà ëåå, îä íà êî â ðå çóëü òà òå îá âàëü íîé äå âàëü âà öèè ðóá ëÿ äîë ëà ðî âàÿ
öå íà ðåç êî óïà ëà. Ýòî ïà äå íèå ïðî äëè ëîñü è â 1999 ã., à â 2000–2001 ãã.
ïðî è çî øåë ðîñò äîë ëà ðî âûõ öåí. Ïî ñ êîëü êó íà íî âî ñè áèð ñêîì ðûí êå
æè ëüÿ ðîëü ðå àëü íî ãî ðû íî÷ íî ãî îðè åí òè ðà äîë ëàð â îñ íîâ íîì íå èã ðà -
åò, îí ÿâ ëÿ åò ñÿ ïðî ñòî íå êî åé óñ ëîâ íîé åäè íè öåé èç ìå ðå íèÿ, è îò ëè ÷èÿ
ïî âå äå íèÿ äîë ëà ðî âûõ öåí îò ïî âå äå íèÿ ñî ïîñ òà âè ìûõ îá ó ñëîâ ëå íû
ëèøü ñî îò íî øå íè åì òåì ïîâ èí ôëÿ öèè è ðîñ òà êóð ñà äîë ëà ðà (çà èñ êëþ ÷å -
íè åì 1994 ã. è ïåð âûõ ìå ñÿ öåâ 1995 ã.). Ïî âî ëå Öåí òðî áàí êà ðîñò êóð ñà
äîë ëà ðà ïî ñòî ÿí íî îò ñòà åò îò òåì ïîâ èí ôëÿ öèè. Ëèøü â ðå çóëü òà òå êðà õà 
ïî ëè òè êè Öåí òðî áàí êà, òùèâ øå ãî ñÿ óäåð æàòü äîë ëàð â ïðåä ïè ñàí íîì
åìó «êî ðè äî ðå», òåì ïû ðîñ òà ïî òðå áè òå ëü ñêèõ öåí è êóð ñà äîë ëà ðà (ïî
îò íî øå íèþ ê äå êàá ðþ 1993 ã.) ïðè ìåð íî ñðàâ íÿ ëèñü. Íî äëè ëîñü ýòî
ëèøü ïî ë òî ðà ãî äà – ñ àâ ãó ñ òà 1998 ã. ïî ÿí âàðü 2000 ã., ïî ñëå ÷å ãî ïî äî -
ðî æà íèå äîë ëà ðà îïÿòü ñòà ëî áû ñ ò ðî îò ñòà âàòü îò ðîñ òà ïî òðå áè òå ëü ñêèõ
öåí â Ðîñ ñèè.

Çà âåñü ðàñ ñìàò ðè âà å ìûé ïå ðè îä áîëü øå âñå ãî (â 2,4 ðàçà) öå íà 1 êâ. ì
æè ëüÿ âû ðîñ ëà â 1998 ã., à ìåíü øå âñå ãî – â 1999 ã. (òî÷ íåå, ïî îò íî øå íèþ 
ê íà ÷à ëó ãî äà îíà äà æå ñíè çè ëàñü íà 1,6%). Ñà ìûì áû ñ ò ðûì ðîñ òîì è ñî -
ïîñ òà âè ìîé, è äîë ëà ðî âîé öå íû (â 1,7 è 1,8 ðàçà ñî îò âå ò ñò âåí íî) õà ðàê -
òå ðè çó åò ñÿ 2001 ã. Ìàê ñè ìàëü íîå ïà äå íèå ñî ïîñ òà âè ìîé öå íû  (â 1,5
ðàçà) ïðî è çîø ëî â 1994 ã., à äîë ëà ðî âîé – ñà ìî ñî áîé, â 1998 ã. (òî æå ïî ÷ -
òè â 1,5 ðàçà).

Îá ðà òèì ñÿ òå ïåðü ê ïðè ÷è íàì, îï ðå äå ëÿ þ ùèì ïî âå äå íèå öåí íà íî âî -
ñè áèð ñêîì ðûí êå æè ëüÿ. Ðè ñó íîê 2 îòî áðà æà åò ïî âå äå íèå öå íû 1 êâ. ì îá -
ùåé ïëî ùà äè çà âåñü ðàñ ñìàò ðè âà å ìûé ïå ðè îä. Âñå ïî êà çà òå ëè ðàñ ñ÷è òà -
íû ïî îò íî øå íèþ ê êîí öó 1993 ã., ïðè íÿ òî ìó çà 100%.
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Ðèñ. 2. Èç ìå íå íèå ñðåä íèõ òå êó ùåé (à), ñî ïîñ òà âè ìîé è äîë ëà ðî âîé (á) öåí
1 êâ. ì îá ùåé ïëî ùà äè ïî îò íî øå íèþ ê äå êàá ðþ 1993 ã., %

Çà 1994 ã. íî ìè íàëü íàÿ (òå êó ùàÿ) öå íà 1 êâ. ì æè ëüÿ óâå ëè ÷è ëàñü â 2,3
ðàçà. Íî îá ùèé óðî âåíü öåí íà ïî òðå áè òå ëü ñêîì ðûí êå çà ýòî æå âðå ìÿ âû -
ðîñ â 3,5 ðàçà, à êóðñ äîë ëà ðà – â 2,9 ðàçà, ÷òî ïðè âå ëî ê ñíè æå íèþ è ñî ïîñ -
òà âè ìîé, è äîë ëà ðî âîé öå íû æè ëüÿ. Êàê ïðåä ñòàâ ëÿ åò ñÿ, ýòî ñëå ä ñò âèå
òî ãî, ÷òî òî ã äà ðû íîê æè ëüÿ â Íî âî ñè áèð ñêå òîëü êî ñôîð ìè ðî âàë ñÿ.
Â 1992–1993 ãã. ïðåä ëî æå íèå áû ëî íå âå ëè êî, ê òî ìó æå ïî êó ïà òå ëè íå èìå -
ëè áî ëåå èëè ìå íåå ïðåä ñòà âè òåëü íîé èí ôîð ìà öèè î öå íàõ êâàð òèð. Â óñ -
ëî âè ÿõ ãà ëî ïè ðó þ ùåé èí ôëÿ öèè ïðî äàâ öû êâàð òèð ïû òà ëèñü ïðå ä îò âðà -
òèòü ïî òå ðè îò íåå, íà çíà ÷àÿ öå íû ñ çà ïà ñîì íà îñ íî âå ñâî èõ îæè äà íèé
òåì ïîâ îá åñ öå íå íèÿ ðóá ëÿ (ïî êó ïà òå ëåé æå áû ñ ò ðî ìå íÿ þ ùè å ñÿ öå íû íà
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Äîëëàðîâàÿ öåíà



âñåõ ðûí êàõ äåç îðè åí òè ðî âà ëè, íå ïî çâî ëÿÿ ïîíÿòü, âû ñî êîé èëè íèç êîé
ÿâ ëÿ åò ñÿ öå íà ïðåä ëà ãà å ìîé êâàð òè ðû). Â èòî ãå ê íà ÷à ëó 1994 ã. öå íû êâàð -
òèð íà âòî ðè÷ íîì ðûí êå, ïî-âè äè ìî ìó, îêà çà ëèñü çà âû øåí íû ìè, «óïåð -
øèñü» â ïëà òå æå ñ ïî ñîá íûé ñïðîñ, â òî âðå ìÿ êàê íà áðàâ øàÿ òåì ïû ïðè âà -
òè çà öèÿ æè ëüÿ îá ó ñëî âè ëà ðîñò ïðåä ëî æå íèÿ. Âîç ìîæ íî ñ òè ïðî äàâ öîâ
è äà ëåå óâå ëè ÷è âàòü öå íû îêà çà ëèñü ñèëü íî îã ðà íè ÷åí íû ìè: â ÿí âà ðå
1994 ã. èí ôëÿ öèÿ â Íî âî ñè áèð ñêå ñî ñòà âè ëà 34%, òî ã äà êàê ñðåä íÿÿ öå íà
1 êâ. ì æè ëüÿ âû ðîñ ëà «ëèøü» íà 10%. Â ðå çóëü òà òå óæå ê êîí öó ÿí âà ðÿ ðå -
àëü íàÿ (ñî ïîñ òà âè ìàÿ) öå íà æè ëüÿ óïà ëà ïî ÷ òè íà 20%.

Íóæ íî, îä íà êî, îò ìå òèòü, ÷òî ýòîò ñêà ÷îê óðîâ íÿ ïî òðå áè òå ëü ñêèõ öåí 
â Íî âî ñè áèð ñêå â íå ìà ëîé ñòå ïå íè îá ó ñëîâ ëåí ðåç êèì ïî âû øå íè åì òà ðè -
ôîâ íà æè ëèù íî-êîì ìó íàëü íûå óñ ëó ãè, èç-çà ÷å ãî öå íû óñ ëóã óâå ëè ÷è -
ëèñü çà ÿí âàðü 1994 ã. â 4,1 ðàçà, â òî âðå ìÿ êàê öå íû ïðî äî â îëü ñò âåí íûõ
òî âà ðîâ – íà 19,2%, à ïðî ì òî âà ðîâ – íà 8,7%. È õî òÿ ðîñò öåí óñ ëóã îá ú åê -
òèâ íî âû çû âà åò ñíè æå íèå ïî êó ïà òåëü íîé ñïî ñîá íî ñ òè ðóá ëÿ (è ñî îò âå ò ñò -
âåí íî ñî ïîñ òà âè ìîé öå íû æè ëüÿ), ñóá ú åê òèâ íî îí íå âîñ ïðè íè ìà åò ñÿ
àãåí òà ìè ðûí êà æè ëüÿ êàê èí ôëÿ öè îí íûé ôàê òîð, îíè îðè åí òè ðó þò ñÿ
òîëü êî íà ðîñò öåí òî âà ðîâ. Àíà ëî ãè÷ íûé ñêà ÷îê ïðî è çî øåë è â àâ ãó ñ òå
1994 ã.: îá ùèé óðî âåíü öåí òî âà ðîâ è óñ ëóã â Íî âî ñè áèð ñêå âû ðîñ çà ìå ñÿö 
íà 19,9%, íî ãëàâ íûì îá ðà çîì çà ñ÷åò óâå ëè ÷å íèÿ öåí óñ ëóã â 1,7 ðàçà.
À ìå ñÿ÷ íûé ðîñò öåí òî âà ðîâ áûë äëÿ òî ãî âðå ìå íè äî âîëü íî óìå ðåí íûì
(ïðî äî â îëü ñò âåí íûõ – íà 5,1%, ïðî ìûø ëåí íûõ – íà 7,6%), è ïî òî ìó ðû -
íîê æè ëüÿ íà ýòîò ñêà ÷îê èí ôëÿ öèè âî îá ùå íå îò ðå à ãè ðî âàë.

Îä íà êî â òî âðå ìÿ äîñ òà òî÷ íî õî ðî øèì èí äè êà òî ðîì èí ôëÿ öèè ñëó -
æèë êóðñ äîë ëà ðà (õî òÿ îí îò ñòà âàë îò íåå è òî ã äà, íî íå î÷åíü ñèëü íî). Âî -
îá ùå ãî âî ðÿ, è ïî êó ïà òå ëè, è ïðî äàâ öû æè ëüÿ ñó äè ëè òî ã äà îá îá åñ öå íå -
íèè ðóá ëÿ íå ñòîëü êî ïî óâå ëè ÷å íèþ öåí íà ìå ñ ò íîì ïî òðå áè òå ëü ñêîì
ðûí êå, ñêîëü êî èìåí íî ïî ðîñ òó êóð ñà äîë ëà ðà. Ïî ñ êîëü êó õðà íå íèå
ñðåäñòâ â âà ëþ òå ïî çâî ëÿ ëî â çíà ÷è òåëü íîé ñòå ïå íè óáå ðå÷ü èõ îò îá åñ öå -
íå íèÿ, à êîí âåð òà öèÿ ðóá ëåé â äîë ëà ðû è îá ðàò íî ê òî ìó âðå ìå íè óæå íå
áû ëà ñâÿ çà íà ñ êà êè ìè-ëè áî òðóä íî ñ òÿ ìè, äîë ëàð ñòàë âî âñå áîëü øåé ìå -
ðå èñ ïîëü çî âàòü ñÿ êàê ñðå ä ñò âî ðàñ ÷å òà ïðè ïî êóï êå êâàð òèð, à äî ëÿ êâàð -
òèð ñ äîë ëà ðî âîé íî ìè íà öè åé öå íû â òå ÷å íèå 1994 ã. íå óê ëîí íî ðîñ ëà. Ïî
ñó òè, äå ëî øëî ê «äîë ëà ðè çà öèè» íî âî ñè áèð ñêî ãî ðûí êà æè ëüÿ. Ïî ý òî ìó
äè íà ìè êà äîë ëà ðî âûõ öåí â 1994 ã. è â ïåð âûå ìå ñÿ öû 1995 ã. äîë æ íà äî -
âîëü íî õî ðî øî îò ðà æàòü ïî âå äå íèå ðûí êà. Çà ÿí âàðü 1994 ã. êóðñ äîë ëà ðà
âû ðîñ ïî ÷ òè íà 26%, ÷òî íà 8 ïðî öåí ò íûõ ïóí ê òîâ ìåíü øå ìå ñÿ÷ íîé èí -
ôëÿ öèè â Íî âî ñè áèð ñêå. Íî, êàê âèä íî, ïðî äàâ öû êâàð òèð ñî ÷ëè è òà êîå
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óâå ëè ÷å íèå öåí íå ïîäú åì íûì äëÿ ðûí êà, è çà ìå ñÿö äîë ëà ðî âàÿ öå íà
1 êâ. ì óïà ëà áî ëåå ÷åì íà 12%.

Ïî íÿò íî, ÷òî âòî ðè÷ íûé ðû íîê æè ëüÿ äî âîëü íî èíåð öè î íåí. Õî òÿ
êâàð òè ðû, âû ñòàâ ëÿ å ìûå íà ïðî äà æó âïåð âûå, ïî ñòó ïà þò íà íå ãî ïî ñòî ÿí -
íî, îñ íîâ íàÿ äî ëÿ ïðåä ëî æå íèÿ ïðè õî äèò ñÿ íà êâàð òè ðû, âû ñòàâ ëåí íûå
ðà íåå. À öå íû íà òà êèå êâàð òè ðû ïðî äàâ öû êîð ðåê òè ðó þò ñ ó÷å òîì ñëî -
æèâ øåé ñÿ êîíú þí ê òó ðû îò íî ñè òåëü íî ðåä êî – ñ ïå ðè î äè÷ íî ñ òüþ îò íå äå -
ëè-äå êà äû â ïå ðè î äû âû ñî êîé èí ôëÿ öèè èëè áû ñ ò ðûõ èç ìå íå íèé êîíú þíê -
òó ðû äî íå ñêîëü êèõ ìå ñÿ öåâ â ïå ðè î äû çà òè øüÿ. Ïî ý òî ìó èç ìå íå íèå òåì -
ïîâ èí ôëÿ öèè îò ðà æà åò ñÿ íà ðûí êå æè ëüÿ ñ ïðè ìåð íî ìå ñÿ÷ íûì çà ïàç äû -
âà íè åì. Îä íà êî ðèñ. 1á è 1â ïî êà çû âà þò, ÷òî ÿí âàð ñêîå ïà äå íèå ñî ïîñ òà -
âè ìîé è äîë ëà ðî âîé öåí â 1994 ã. íå ÿâ ëÿ åò ñÿ òîëü êî ñëå ä ñò âè åì çà ïàç äû -
âà þ ùåé ðå àê öèè ðûí êà. Îíî òàê è íå áû ëî ñêîì ïåí ñè ðî âà íî â ïî ñëå äó þ -
ùèå ìå ñÿ öû, îò êó äà ìîæ íî çà êëþ ÷èòü, ÷òî îò ñòà âà íèå ðîñ òà öåí ïðåä ëî -
æå íèÿ îò òåì ïîâ èí ôëÿ öèè è äå âàëü âà öèè ðóá ëÿ ÿâè ëîñü ñðå ä ñò âîì «ïîä -
ñòðîé êè» ýòèõ öåí ê âîç ìîæ íî ñ òÿì ïëà òå æå ñ ïî ñîá íî ãî ñïðî ñà, ïî ñòå ïåí -
íîé ëè ê âè äà öèè ïå ðå îöå íåí íî ñ òè æè ëüÿ, èìåâ øåé ìå ñ òî ê íà ÷à ëó 1994 ã.

Äà ëåå âïëîòü äî àâ ãó ñ òà 1994 ã. ðîñò íî ìè íàëü íûõ öåí ïðî ñòî êîì ïåí -
ñè ðî âàë îá åñ öå íå íèå ðóá ëÿ: ñ êîí öà ÿí âà ðÿ ïî êî íåö èþ ëÿ óêà çàí íî ãî ãî äà
ñî ïîñ òà âè ìàÿ è äîë ëà ðî âàÿ öå íû 1 êâ. ì æè ëüÿ â ñðåä íåì îñ òà âà ëèñü ïî -
ñòî ÿí íû ìè. Ïà äå íèå ñî ïîñ òà âè ìîé öå íû â àâ ãó ñ òå îá ó ñëîâ ëå íî ñêà÷ êîì
èí ôëÿ öèè, êî òî ðûé, êàê ãî âî ðè ëîñü âû øå, ðû íîê æè ëüÿ «íå çà ìå òèë», ïî -
ñêîëü êó ýòîò ñêà ÷îê áûë âû çâàí òîëü êî ðîñ òîì öåí óñ ëóã. Íî â ñåí òÿá ðå
ðåç êî óñ êî ðèë ñÿ ðîñò êóð ñà äîë ëà ðà (â ñåí òÿá ðå è îê òÿá ðå êóðñ óâå ëè ÷è -
âàë ñÿ ïî ÷ òè íà 18% çà ìå ñÿö; íà ñå ðå äè íó îê òÿá ðÿ ïðè õî äèò ñÿ «÷åð íûé
âòîð íèê», êî ã äà çà äåíü êóðñ äîë ëà ðà âû ðîñ ïî ÷ òè íà 40%). Íà ýòî íî âî ñè -
áèð ñêèé ðû íîê æè ëüÿ îò ðå à ãè ðî âàë – ñ ìå ñÿ÷ íûì çà ïàç äû âà íè åì – áóð -
íûì ðîñ òîì öåí (çà âåñü ïå ðè îä 1994–2001 ãã. ñòîëü æå áû ñ ò ðî æè ëüå äî ðî -
æà ëî åùå òîëü êî â 1998 ã.). Â ðå çóëü òà òå ñíè æå íèå ñî ïîñ òà âè ìîé è äîë ëà -
ðî âîé öåí ïðå êðà òè ëîñü è äà æå áû ëî ñêîì ïåí ñè ðî âà íî, íî äà ëå êî íå ïî ë -
íî ñ òüþ. Íà êî íåö äå êàá ðÿ 1994 ã. ñî ïîñ òà âè ìàÿ öå íà 1 êâ. ì ñî ñòà âè ëà äâå
òðå òè, à äîë ëà ðî âàÿ – íå ìíî ãèì áî ëåå 80% îò óðîâ íÿ äå êàá ðÿ 1993 ã.

Êàê ïðåä ñòàâ ëÿ åò ñÿ, èìåí íî â ïî ñëåä íèå ìå ñÿ öû 1994 ã. èëè â ïåð âûå
ìå ñÿ öû 1995 ã. íî âî ñè áèð ñêèé âòî ðè÷ íûé ðû íîê æè ëüÿ «íà ùó ïàë» ðàâ íî -
âåñ íûé óðî âåíü öåí, ñî ãëà ñó þ ùèé àï ïå òè òû ïðî äàâ öîâ æè ëüÿ ñ ïëà òå æå -
ñ ïî ñîá íûì ñïðî ñîì ïî êó ïà òå ëåé. Îá ðà òèì ñÿ ê ðèñ. 2á. ×òî áû ñäå ëàòü äâå
÷àñ òè ãðà ôè êà ñî ïîñ òà âè ìîé öå íû, ïî ñòðî åí íûå ïî ðàç íûì äàí íûì, ñðàâ -
íè ìû ìè, ñäâè íåì ïðà âóþ ÷àñòü âíèç íà 10 ïðî öåí ò íûõ ïóí ê òîâ. Òî ã äà
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âèä íî, ÷òî â 1995–2000 ã. è äà æå â ïåð âûå ìå ñÿ öû 2001 ã. ñî ïîñ òà âè ìàÿ öå -
íà 1 êâ. ì æè ëüÿ îñ òà åò ñÿ ïðè ìåð íî ïî ñòî ÿí íîé, êî ëåá ëÿñü ãäå-òî îêî ëî
óðîâ íÿ 60–65% îò öå íû äå êàá ðÿ 1993 ã. (èñ êëþ ÷å íèå ñî ñòàâ ëÿ åò òîëü êî ïå -
ðè îä ñ îê òÿá ðÿ 1998 ã. ïî èþíü 1999 ã., î êî òî ðîì ðå÷ü ïî é äåò íè æå).

Âû ñî êàÿ èí ôëÿ öèÿ áû ëà õà ðàê òåð íà è äëÿ 1995 ã.: çà òîò ãîä ïî òðå áè -
òå ëü ñêèå öå íû âû ðîñ ëè â Íî âî ñè áèð ñêå áåç ìà ëî ãî â 2,2 ðàçà. Òå êó ùàÿ æå
öå íà 1 êâ. ì æè ëüÿ çà 1995 ã. óâå ëè ÷è ëàñü ïðè ìåð íî â 2 ðàçà. Åå ðîñò â ÿí âà -
ðå áûë äà æå íå ìíî ãî âû øå òåì ïà èí ôëÿ öèè è ðîñ òà êóð ñà äîë ëà ðà, íî â ïî -
ñëå äó þ ùèå äâà ìå ñÿ öà óâå ëè ÷å íèå öå íû æè ëüÿ áû ëî ïðè áëè çè òåëü íî
âäâîå ìåíü øèì è èí ôëÿ öèè, è ïî äî ðî æà íèÿ äîë ëà ðà. Çà òåì ðîñò íî ìè -
íàëü íîé öå íû 1 êâ. ì óñ êî ðèë ñÿ, ÷òî íå ñêîëü êî ñêîì ïåí ñè ðî âà ëî ïðåä -
øå ñ ò âó þ ùåå ñíè æå íèå ñî ïîñ òà âè ìîé öå íû. Îä íà êî èç-çà ëåò íå ãî çà òè -
øüÿ íà ðûí êå æè ëüÿ (â èþ ëå – àâ ãó ñ òå) öå íû íà íåì âî îá ùå ïå ðå ñòà ëè
ðàñ òè (à â èþ ëå äà æå íå ìíî ãî ñíè çè ëèñü), âñëå ä ñò âèå ÷å ãî ðå àëü íàÿ öå íà
1 êâ. ì âíîâü ïî øëà âíèç. Îïå ðå æà þ ùèé ðîñò öåí íà æè ëüå â êîí öå ãî äà
ïðè âåë ê íå êî òî ðî ìó åå óâå ëè ÷å íèþ, íî â öå ëîì îíà ñíè çè ëàñü áî ëåå ÷åì
íà 8% â ñðàâ íå íèè ñ êîí öîì äå êàá ðÿ 1994 ã.

Äîë ëà ðî âàÿ öå íà 1 êâ. ì îá ùåé ïëî ùà äè ê êîí öó àï ðå ëÿ 1995 ã. áû ëà
ïðè ìåð íî íà 4% íè æå, ÷åì ê íà ÷à ëó ãî äà (ñî ïîñ òà âè ìàÿ – ïî ÷ òè íà 10%).
À â ìàå ñòà ëà â ïî ë íîé ìå ðå ðå à ëè çî âû âàòü ñÿ «ñâå æàÿ çà äóì êà» ïðà âè -
ò åëü ñò âà îá óïðàâ ëå íèè êóð ñîì äîë ëà ðà, ïî íà ÷à ëó âû çâàâ óäå øåâ ëå íèå
äîë ëà ðà. Çà ìàé êóðñ äîë ëà ðà óïàë íà 2,8%, çà èþíü – íà 8,5, çà èþëü – íà
2,7% (ìå æ äó äà òà ìè, íà êî òî ðûå âçÿ òû öå íû íà æè ëüå), òî ã äà êàê èí ôëÿ öèÿ 
â Íî âî ñè áèð ñêå çà ýòè ìå ñÿ öû ñî ñòà âè ëà ñî îò âå ò ñò âåí íî 5,3; 4,1 è 5,5%.
È õî òÿ ïî òîì äîë ëàð âíîâü ñòàë ðàñ òè â öå íå, ýòîò ðîñò áûë îã ðà íè ÷åí
îôè öè àëü íûì «êî ðè äî ðîì», è íè êàê íå ñî îò íî ñèë ñÿ ñ òåì ïà ìè èí ôëÿ öèè,
âñå ãî çà 1995 ã. îò ñòàâ îò íåå â 1,65 ðàçà. Ïà äå íèå ðå àëü íî ãî (à ïî íà ÷à ëó äà -
æå íî ìè íàëü íî ãî) êóð ñà äîë ëà ðà ïðè âå ëî ê òî ìó, ÷òî ñ ìàÿ 1995 ã. äîë ëà ðî -
âàÿ öå íà 1 êâ. ì æè ëüÿ ñòà ëà áóð íî ðàñ òè, – çà âåñü ãîä îíà óâå ëè ÷è ëàñü
â 1,5 ðàçà. Ôå íî ìåí «óê ðå ï ëå íèÿ» ïðî äîë æàâ øå ãî ïî ñòî ÿí íî îá åñ öå íè -
âàòü ñÿ ðóá ëÿ âû çâàë ïå ðå ëîì íà íî âî ñè áèð ñêîì ðûí êå æè ëüÿ: ïðî öåññ
«äîë ëà ðè çà öèè» ýòî ãî ðûí êà, òàê è íå óñ ïåâ ðàç âèòü ñÿ, ïî âåð íóë âñïÿòü.
Ñ ýòî ãî âðå ìå íè äîë ëà ðî âàÿ öå íà æè ëüÿ ïå ðå ñòà åò áûòü ðå àëü íîé õà ðàê òå -
ðè ñ òè êîé ðûí êà, íà êî òî ðóþ îðè åí òè ðó þò ñÿ åãî àãåí òû. Îíà ïðå âðà òè ëàñü
â ÷èñ òî àíà ëè òè ÷å ñ êèé ïî êà çà òåëü (õî òÿ íå áîëü øàÿ äî ëÿ êâàð òèð íî ìè íè -
ðó åò ñÿ â äîë ëà ðàõ è â íà ñòî ÿ ùåå âðå ìÿ).

Íà ðÿ äó ñ ïå ðå õî äîì ê àê òèâ íî ìó ðå ãó ëè ðî âà íèþ êóð ñà äîë ëà ðà
â 1995 ã. áû ëè ïðåä ïðè íÿ òû æå ñ ò êèå ìå ðû, íà ïðàâ ëåí íûå íà ïî ä àâ ëå íèå
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èí ôëÿ öèè (ñî á ñò âåí íî, «âà ëþò íûé êî ðè äîð» è áûë îä íîé èç íèõ). È åñ ëè
çà ïåð âîå ïî ëó ãî äèå 1995 ã. ïî òðå áè òå ëü ñêèå öå íû â Íî âî ñè áèð ñêå óâå ëè -
÷è ëèñü â 1,7 ðàçà, òî âî âòî ðîì – òîëü êî â 1,3 ðàçà. Â äàëü íåé øåì òåì ïû èí -
ôëÿ öèè ïî ñòî ÿí íî ñíè æà ëèñü: çà 1996 ã. îíà ñî ñòà âè ëà 28,1%, çà 1997 ã. –
10,5, çà ÿí âàðü – àâ ãóñò 1998 ã. – 5,2%. Óêà çàí íûå ìå ðû âêëþ ÷à ëè ñäåð æè -
âà íèå ãî ñó äà ð ñò âåí íûõ ðàñ õî äîâ, íî ïî ñêîëü êó ðàñ õî äû òàê è íå óäà ëîñü
ïðè âåñ òè â ñî îò âå ò ñò âèå ñ äî õî äà ìè ãîñ áþä æå òà, äëÿ òî ãî ÷òî áû ñî êðà -
òèòü ïî ñòó ï ëå íèå â ýêî íî ìè êó íå î áåñ ïå ÷åí íûõ äå íåã, áû ëè ïðè ìå íå íû
«çà ïðå ùåí íûå ïðè å ìû»: çà äåð æ êè çà ð ïëàò áþä æåò íè êàì, ïåí ñèé, äðó -
ãèõ ñî öè àëü íûõ âû ïëàò, íå îï ëà òà ãîñ çà êà çîâ è ò.ï. Ïî öå ïî÷ êå ðû íî÷ íûõ
âçà è ìî äå é ñò âèé ïî ñëå ä ñò âèÿ ýòî ãî ðàñ ïðî ñ òðà íÿ ëèñü íà âñþ ýêî íî ìè êó.
Íå õ âàò êà äå íåã â îá î ðî òå ïðè âî äè ëà êî âñå áîëü øå ìó ðàñ ïðî ñ òðà íå íèþ
áàð òå ðà, øè ðè ëèñü íå ïëà òå æè ïðåä ïðè ÿ òèé äðóã äðó ãó. Âñå ýòî âìå ñ òå âû -
çû âà ëî ñòàã íà öèþ è äà æå ñíè æå íèå äå ëî âîé àê òèâ íî ñ òè è ïðå ïÿ ò ñò âî âà ëî
ðîñ òó ïëà òå æå ñ ïî ñîá íî ãî ñïðî ñà íà ïî òðå áè òå ëü ñêîì ðûí êå, òåì áî ëåå íà
ðûí êå æè ëüÿ.

Ýòè ìè äâó ìÿ îá ñòî ÿ ò åëü ñò âà ìè – íèç êîé èí ôëÿ öè åé è îò ñó ò ñò âè åì
ðîñ òà ñïðî ñà – â îñ íîâ íîì, ïî-âè äè ìî ìó, è îï ðå äå ëÿ åò ñÿ ïî âå äå íèå öåí íà 
íî âî ñè áèð ñêîì ðûí êå æè ëüÿ â ïå ðè îä ñ ÿí âà ðÿ 1995 ã. ïî àâ ãóñò 1998 ã.
âêëþ ÷è òåëü íî. Â ýòîò ïå ðè îä öå íû êâàð òèð ðîñ ëè äî âîëü íî ìåä ëåí íî,
òåì ïà ìè, áëèç êè ìè ê òåì ïàì èí ôëÿ öèè, â ðå çóëü òà òå ÷å ãî ñî ïîñ òà âè ìàÿ
öå íà 1 êâ. ì îñ òà âà ëàñü ïðè ìåð íî ñòà áèëü íîé. Â ïåð âîé ïî ëî âè íå 1996 ã.
ðîñò öåí íà æè ëüå ïî ÷ òè ñî â ïà äàë ñ òåì ïà ìè èí ôëÿ öèè, èç-çà èíåð öè îí íî -
ñ òè äà æå îá î ãíàâ åå â èþ íå – èþ ëå, à èç-çà ìåä ëåí íî ãî óâå ëè ÷å íèÿ âà ëþò -
íî ãî êóð ñà äîë ëà ðî âàÿ öå íà ïðî äîë æà ëà, êàê è â ïðå ä û äó ùåì ãî äó, áû ñ ò ðî
óâå ëè ÷è âàòü ñÿ. Ñ àâ ãó ñ òà æå è äî êîí öà ãî äà òå êó ùàÿ öå íà 1 êâ. ì ïðàê òè -
÷å ñ êè íå ìå íÿ ëàñü, ÷òî îá ó ñëî âè ëî ïî ñòå ïåí íîå ñíè æå íèå ñî ïîñ òà âè ìîé
è äîë ëà ðî âîé öåí.

Ýòà òåí äåí öèÿ ñî õðà íè ëàñü è â 1997 ã., èç ìå íèâ øèñü ëèøü â ïî ñëåä íèå 
ìå ñÿ öû ãî äà. Ñ îê òÿá ðÿ 1997 ã. ïî ñëå 14-ìå ñÿ÷ íî ãî ïå ðè î äà ñòà áèëü íî ñ òè
íà ÷àë ñÿ óñ êî ðÿ þ ùèé ñÿ ðîñò öåí íà æè ëüå. Âû ç âàë åãî àæè î òàæ íûé ñïðîñ,
ñïðî âî öè ðî âàí íûé íà ìå ÷àâ øèì ñÿ ïðè íÿ òè åì çà êî íà î êîí òðî ëå çà êðóï -
íû ìè ðàñ õî äà ìè: ÷àñòü ïî êó ïà òå ëåé ñïå øè ëè êó ïèòü êâàð òè ðó äëÿ ñå áÿ,
ïî êà íå òðå áó åò ñÿ ðàñ êðû âàòü èñ òî÷ íèê ñðåäñòâ íà òà êóþ ïî êóï êó,
à ÷àñòü – äå ëà ëè ýòî äëÿ ëå ãà ëè çà öèè áîëü øèõ ñóìì, ÷òî áû ïî ñëå äó þ ùàÿ
ïðî äà æà êó ï ëåí íîé êâàð òè ðû ìîã ëà ñëó æèòü îôè öè àëü íûì èñ òî÷ íè êîì
ñðåäñòâ íà êðóï íûå ðàñ õî äû. Âîç ìîæ íî, â íå êî òî ðîé ñòå ïå íè (õî òÿ ïî âñåì 
ïðè çíà êàì – â î÷åíü íå áîëü øîé) ðîñò öåí áûë ñâÿ çàí òàê æå ñ îïà ñå íè ÿ ìè
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ïå ðåä äå íî ìè íà öè åé ðóá ëÿ ñ 1 ÿí âà ðÿ 1998 ã. Óïî ìÿ íó òûé çà êîí áûë ïðè -
íÿò Ãîñ äó ìîé, íî îò âåð ã íóò Ñî âå òîì Ôå äå ðà öèè. È öå íû íà æè ëüå â 1998 ã. 
ñíà ÷à ëà ðåç êî çà ìåä ëè ëè ñâîé ðîñò, à çà òåì è ñòà áè ëè çè ðî âà ëèñü äî ñà ìî ãî
àâ ãó ñ òà. Ìàê ñè ìàëü íàÿ äîë ëà ðî âàÿ öå íà íà íî âî ñè áèð ñêîì ðûí êå æè ëüÿ
äî ýòî ãî âðå ìå íè áû ëà äîñ òèã íó òà â êîí öå èþ ëÿ 1996 ã. è â êîí öå ìàÿ
1998 ã. – 410 äîëë. çà 1 êâ. ì ïî âû áîð êå, èñ ïîëü çî âàí íîé â ëå âîé ÷àñ òè ãðà -
ôè êà (äî ðàç ðû âà), èëè 460 äîëë. çà 1 êâ. ì ïî âû áîð êå, èñ ïîëü çî âàí íîé
â åãî ïðà âîé ÷àñ òè (ñì. ðèñ. 2á).

Íà ðàç ðà çèâ øèé ñÿ 18 àâ ãó ñ òà 1998 ã. ôè íàí ñî âûé êðè çèñ è ïî òðå áè -
òå ëü ñêèé ðû íîê, è ðû íîê æè ëüÿ ñðå à ãè ðî âà ëè ñ çà ïî ç äà íè åì, â ñåí òÿá ðå.
Îá âàëü íàÿ äå âàëü âà öèÿ ðóá ëÿ ïðè âå ëà ê ïà äå íèþ äîë ëà ðî âîé öå íû
1 êâ. ì æè ëüÿ çà àâ ãóñò âäâîå ñ ëèø íèì – äî 220 äîëë. Â ñåí òÿá ðå æå èí -
ôëÿ öèÿ â Íî âî ñè áèð ñêå ñî ñòà âè ëà 24%, à ðîñò òå êó ùåé öå íû 1 êâ. ì æè -
ëüÿ – 21% (êóðñ äîë ëà ðà çà òîò ìå ñÿö óâå ëè ÷èë ñÿ íà 25%). Äëÿ íå ñêîëü êèõ
ìå ñÿ öåâ ïî ñëå àâ ãó ñ òîâ ñêî ãî êðè çè ñà õà ðàê òåð íû âû ñî êèå èí ôëÿ öè îí íûå
îæè äà íèÿ, áîëü øè í ñò âî áû ëî óáå æ äå íî, ÷òî ïî ñëå äó åò ãà ëî ïè ðó þ ùàÿ
èí ôëÿ öèÿ. È ÷òî áû îá å çî ïà ñèòü ñÿ îò íåå, ïðî äàâ öû êâàð òèð ñòà ëè íà çíà -
÷àòü öå íû ñ áîëü øèì çà ïà ñîì: çà îê òÿáðü 1998 ã. ñðåä íÿÿ öå íà 1 êâ. ì ïîä -
ñêî ÷è ëà íà 34% (ýòî áûë ñà ìûé âû ñî êèé ìå ñÿ÷ íûé ðîñò ñ êîí öà 1993 ã.),
à çà íî ÿáðü – åùå íà 18%. Ñêà çàë ñÿ òàê æå è îïÿòü âîç íèê øèé àæè î òàæ íûé
ñïðîñ: ÷àñòü ïî êó ïà òå ëåé «òå çàâ ðè ðî âà ëè» ñâîè ðóá ëå âûå ñðå ä ñò âà â æè -
ëüå. Â ðå çóëü òà òå öå íû íà æè ëüå â îê òÿá ðå – íî ÿá ðå 1998 ã. äà ëå êî îïå ðå -
äè ëè è èí ôëÿ öèþ, è ðîñò êóð ñà äîë ëà ðà çà ýòè ìå ñÿ öû. Íî îêà çà ëèñü, êàê
è â íà ÷à ëå 1994 ã., çíà ÷è òåëü íî çà âû øåí íû ìè. Ñî ïîñ òà âè ìàÿ öå íà 1 êâ. ì
ê íà ÷à ëó äå êàá ðÿ 1998 ã. âû ðîñ ëà íà 38% â ñðàâ íå íèè ñ äîê ðè çèñ íîé,
äîñ òèã íóâ óðîâ íÿ ïðè ìåð íî 85% îò öå íû äå êàá ðÿ 1993 ã. (ñ ïî ïðàâ êîé íà
ðàç ëè ÷èå äàí íûõ). Äîë ëà ðî âàÿ æå öå íà óâå ëè ÷è ëàñü çà îê òÿáðü – íî ÿáðü
1998 ã. íà 39%, íî, êî íå÷ íî, íà äîê ðè çèñ íûé óðî âåíü âåð íóòü ñÿ íå ñìîã -
ëà, à ñî ñòà âè ëà òîëü êî 65% îò íå ãî (ïðè áëè çè òåëü íî 90–95% ê óðîâ íþ
äå êàá ðÿ 1993 ã.).

Òî, ÷òî ñêà ÷îê öåí íà æè ëüå îêà çàë ñÿ ÷ðåç ìåð íûì, ðû íîê îùó òèë óæå 
â äå êàá ðå 1998 ã., è õî òÿ æèëüå ïðî äîë æà ëî äî ðî æàòü, òåìï ðîñ òà öåí íà
íå ãî ñíè çèë ñÿ, ñòàâ âäâîå íè æå òåì ïîâ èí ôëÿ öèè è äå âàëü âà öèè ðóá ëÿ
çà ýòîò ìå ñÿö. Öå íû æå íà êâàð òè ðû, íî ìè íè ðî âàâ øè å ñÿ â äîë ëà ðàõ,
îêà çà ëèñü äëÿ ïî êó ïà òå ëåé íà ôî íå ïî äî ðî æà íèÿ äîë ëà ðà ïî ÷ òè â 3,5
ðàçà (ïî îò íî øå íèþ ê íà ÷à ëó ãî äà) ñî âåð øåí íî ôàí òà ñ òè ÷å ñ êè ìè. Ïî ñ -
êîëü êó òà êèå êâàð òè ðû ïå ðå ñòà ëè íà õî äèòü ñïðîñ, èõ ïðî äàâ öû áû ëè
âû íó æ äå íû ñíè æàòü öå íó â 2–3 ðàçà â äîë ëà ðàõ èëè ïå ðå âî äèòü åå â ðóá -
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ëè ñ ñî îò âå ò ñò âó þ ùåé «óöåí êîé». Òà êèì îá ðà çîì, ê 1999 ã. íà íî âî ñè -
áèð ñêîì ðûí êå æè ëüÿ ñëî æè ëàñü òà æå ñè òó à öèÿ, ÷òî è â íà ÷à ëå 1994 ã.
È ïî âòî ðèë ñÿ ïðî èñ õî äèâ øèé òî ã äà ïðî öåññ «ïîä ñòðîé êè» öåí íà æè -
ëüå ê âîç ìîæ íî ñ òÿì ïëà òå æå ñ ïî ñîá íî ãî ñïðî ñà. Îò ëè ÷èå ñî ñòî ÿ ëî â òîì, 
÷òî â 1994 ã. îíà ïðî èñ õî äè ëà çà ñ÷åò ìåíü øåé ñêî ðî ñ òè ðîñ òà öåí æè ëüÿ 
â ñðàâ íå íèè ñ èí ôëÿ öè åé è ðîñ òîì êóð ñà äîë ëà ðà, à â óñ ëî âè ÿõ îò íî ñè -
òåëü íî íèç êîé èí ôëÿ öèè 1999 ã. (ïðè ÷åì óæå â íà ÷à ëå ãî äà ñòà ëî ÿñ íî,
÷òî ãà ëî ïè ðó þ ùåé îíà íå áó äåò) öå íû íà æè ëüå ïðî ñòî îñ òà âà ëèñü ïðè -
ìåð íî íå èç ìåí íû ìè – íà óðîâ íå, äîñ òèã íó òîì ê êîí öó äå êàá ðÿ 1998 ã.
Ýòî âå ëî ïî ìå ðå ðîñ òà ïî òðå áè òå ëü ñêèõ öåí ê ñíè æå íèþ ðå àëü íîé (ñî -
ïîñ òà âè ìîé) öå íû 1 êâ. ì æè ëüÿ. Äîñ òè æå íèå ïðè åì ëå ìî ãî äëÿ ïî êó ïà -
òå ëåé óðîâ íÿ óñ êî ðè ëî ñå çîí íîå ñíè æå íèå öåí íà æè ëüå â èþ ëå, è ê êîí -
öó ýòî ãî ìå ñÿ öà ñî ïîñ òà âè ìàÿ öå íà 1 êâ. ì âåð íó ëàñü ê äîê ðè çèñ íî ìó
óðîâ íþ. Ïà ðàë ëåëü íî ïà äà ëà è åãî äîë ëà ðî âàÿ öå íà.

Ïå ðè îä ñòà áèëü íî ñ òè òå êó ùåé öå íû 1 êâ. ì æè ëüÿ ïðî äëèë ñÿ ïî èþíü
2000 ã. Ïðàâ äà, â ÿí âà ðå 2000 ã. îíà ñíè çè ëàñü, íî ýòî ñêîì ïåí ñè ðî âàë åå
ðîñò â ñëå äó þ ùåì ìå ñÿ öå. Â ÿí âà ðå 2000 ã. áûë äîñ òèã íóò àá ñî ëþò íûé äëÿ 
íî âî ñè áèð ñêî ãî ðûí êà æè ëüÿ ìè íè ìóì äîë ëà ðî âîé öå íû: 193 äîëë. çà
1 êâ. ì. Ïî ñ ëå ýòî ãî óâå ëè ÷å íèå êóð ñà äîë ëà ðà, êàê è â 1995 ã., âñå áîëü øå
îò ñòà åò îò èí ôëÿ öèè, à äîë ëà ðî âàÿ öå íà 1 êâ. ì íå óê ëîí íî ðàñ òåò äî ñà ìî ãî 
êîí öà ðàñ ñìàò ðè âà å ìî ãî ïå ðè î äà. Â èþ ëå – ñåí òÿá ðå 2000 ã. òå êó ùàÿ öå íà
1 êâ. ì óâå ëè ÷è âà åò ñÿ, íî ïî êà âðî âåíü ñ èí ôëÿ öè åé. À ñ îê òÿá ðÿ íà ÷è íà åò -
ñÿ åå îïå ðå æà þ ùèé ðîñò, ïðî äëèâ øèé ñÿ è âåñü 2001 ã.

Ýòîò ïå ðè îä äëÿ íî âî ñè áèð ñêî ãî ðûí êà æè ëüÿ âåñü ìà íå î áû ÷åí. Âïåð -
âûå ðû íîê (êàê âòî ðè÷ íûé, òàê è ïåð âè÷ íûé) ïå ðå æè âà åò íå êðàò êî ñ ðî÷ -
íûé àæè î òàæ íûé âñïëåñê, à äîñ òà òî÷ íî äëè òåëü íûé è óñ òîé ÷è âûé áóì.
Â ðå çóëü òà òå ê êîí öó 2001 ã. ñî ïîñ òà âè ìàÿ öå íà 1 êâ. ì îá ùåé ïëî ùà äè
âïåð âûå ïðå âû ñè ëà óðî âåíü äå êàá ðÿ 1993 ã. (íà 10–15% ñ ó÷å òîì ïî ïðàâ êè
íà èç ìå íå íèå ìàñ ñè âà èñ õîä íûõ äàí íûõ), à äîë ëà ðî âàÿ – äîñ òèã íó òûé äî
êðè çè ñà 1998 ã. ìàê ñè ìóì. Ïðè ýòîì è ïî êó ïà òåëü íàÿ ñïî ñîá íîñòü äîë ëà ðà
íà ðîñ ñèé ñêîì ðûí êå â êîí öå 2001 ã. áû ëà áîëü øå, ÷åì â òî âðå ìÿ: õî òÿ ðå -
àëü íûé («î÷è ùåí íûé» îò èí ôëÿ öèè â Ðîñ ñèè) êóðñ äîë ëà ðà â òå ÷å íèå
2000–2001 ãã. ïî ñòî ÿí íî ñíè æàë ñÿ,  íà êî íåö äå êàá ðÿ 2001 ã. îí áûë âñå æå
â 1,4–1,5 ðàçà âû øå, ÷åì íà êî íåö èþ ëÿ 1998 ã.

Âè äÿò ñÿ òðè ïðè ÷è íû ýòî ãî áó ìà. Ïåð âàÿ è îñ íîâ íàÿ – îæèâ ëå íèå ýêî -
íî ìè êè. Íà ÷àâ øèé ñÿ â 1999 ã. ýêî íî ìè ÷å ñ êèé ðîñò ïðè âåë ê óâå ëè ÷å íèþ
ëè÷ íûõ äî õî äîâ, ÷òî ñ îï ðå äå ëåí íûì ëà ãîì ñêà çà ëîñü íà ðûí êå æè ëüÿ
â âè äå ñó ùå ñ ò âåí íî ãî ðîñ òà ïëà òå æå ñ ïî ñîá íî ãî ñïðî ñà. Âòî ðàÿ – «íà çíà -
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÷å íèå» Íî âî ñè áèð ñêà öåí òðîì Ñè áèð ñêî ãî ôå äå ðàëü íî ãî îê ðó ãà. Ïî ðîñ -
ñèé ñêî ìó îá ûê íî âå íèþ, áèç íåñ ñòðå ìèò ñÿ áûòü ïî áëè æå ê âëà ñ òÿì, è íå -
ìà ëîå ÷èñ ëî ñè áèð ñêèõ ôèðì ñòà ëè ñî ç äà âàòü â Íî âî ñè áèð ñêå ñâîè ïðåä -
ñòà âè ò åëü ñò âà èëè äà æå ïå ðå ìå ùàòü ñÿ â íî âóþ «ñòî ëè öó», óâå ëè ÷èâ ñïðîñ
íà æè ëüå â íåé. Òðå òüÿ æå ïðè ÷è íà èìå åò ïðî èç âîä íûé õà ðàê òåð: ïî ñëå òî -
ãî êàê  ïî êó ïà òå ëè óáå äè ëèñü, ÷òî áû ñ òðîå óâå ëè ÷å íèå öåí – íå âðå ìåí íîå
ÿâ ëå íèå, îíè, îæè äàÿ äàëü íåé øå ãî ïî äî ðî æà íèÿ, ñòà ëè òî ðî ïèòü ñÿ ñ ïðè -
îá ðå òå íè åì êâàð òèð, åùå áîëü øå ïîä òîë ê íóâ ðîñò öåí.

Ðàñ ñìîò ðèì òå ïåðü äè íà ìè êó ñðåä íèõ öåí êâàð òèð â ðàç ðå çå îò äåëü -
íûõ òè ïîâ êâàð òèð (ïî êî ëè ÷å ñ ò âó êîì íàò). Â òàá ëè öå 2 ïðè âå äå íû òå êó -
ùèå öå íû êâàð òèð ñ ãî äî âûì øà ãîì, à íà ðèñ. 3 – ïî ìå ñÿ÷ íàÿ äè íà ìè êà òå -
êó ùèõ öåí. Ãðà ôè êè íà ýòîì ðè ñóí êå èìå þò äâà ïðî ïóñ êà. Ïåð âûé (îò íî -
ñÿ ùèé ñÿ ê àï ðå ëþ 1998 ã.), òàê  æå êàê íà ðèñ. 1 è 2, îá ó ñëîâ ëåí ïå ðå ðû âîì
â ïóá ëè êà öè ÿõ öå íî âûõ îá çî ðîâ, âòî ðîé æå – îò ñó ò ñò âè åì äàí íûõ î öå íàõ
êâàð òèð â ìàå 1999 ã. â îá çî ðàõ æóð íà ëà «Íå ä âè æè ìîñòü».

Äàí íûå çà êà êîé-ëè áî ãîä èëè çà ïà ðó ñìåæ íûõ ëåò íå äà þò ïðåä ñòàâ -
ëå íèÿ î òîì, êàê ìå íÿ þò ñÿ öå íû íà êâàð òè ðû ðàç íûõ òè ïîâ îò íî ñè òåëü íî
äðóã äðó ãà: èíî ã äà îä íè îïå ðå æà þò â ðîñ òå äðó ãèå, èíî ã äà íà î áî ðîò. Ïðè
ðàñ ñìîò ðå íèè äëè òåëü íî ãî ïå ðè î äà êàð òè íà ïðî ÿñ íÿ åò ñÿ: òàáë. 2 è â îñî -
áåí íî ñ òè ðèñ. 3 ïî êà çû âà þò, ÷òî íà ñà ìîì äå ëå ñî îò íî øå íèÿ öåí îä íî-,
äâóõ- è òðåõ êîì íàò íûõ êâàð òèð äî âîëü íî óñ òîé ÷è âû. Ñðåä íèå öå íû ýòèõ
òè ïîâ êâàð òèð ìå íÿ þò ñÿ â îñ íîâ íîì ñèí õðîí íî, à îò êëî íå íèÿ ÿâ ëÿ þò ñÿ
âðå ìåí íû ìè, îá ó ñëîâ ëåí íû ìè ñëó ÷àé íû ìè èëè êîíú þí ê òóð íû ìè ôàê òî -
ðà ìè. Ïðè á ëè æåí íî ìîæ íî ñ÷è òàòü, ÷òî â ñðåä íåì äâóõ êîì íàò íàÿ êâàð òè -
ðà äî ðî æå îä íî êîì íàò íîé íà 40%, à òðåõ êîì íàò íàÿ – âäâîå; öå íà ïî ñëåä -
íåé ïðå âû øà åò öå íó äâóõ êîì íàò íîé êâàð òè ðû íà 45%.

Äè íà ìè êà öåí ÷å òû ðåõ êîì íàò íûõ êâàð òèð âû áè âà åò ñÿ èç ýòî ãî ðÿ -
äà. Â òå ÷å íèå 1994–1995 ãã. ÷å òû ðåõ êîì íàò íûå êâàð òè ðû íå íà ì íî ãî äî -
ðî æå òðåõ êîì íàò íûõ, ñ íà ÷à ëà 1996 ã. ïî àâ ãóñò 1998 ã. – íà 20–25%,
à ïî ñëå àâ ãó ñ òîâ ñêî ãî êðè çè ñà îíè ðàñ òóò â öå íå áû ñ ò ðåå îñ òàëü íûõ òè -
ïîâ êâàð òèð, ñòà íî âÿñü ïðè ìåð íî â 1,5 ðàçà äî ðî æå òðåõ êîì íàò íûõ.
Çäåñü ñëå äó åò îãî âî ðèòü ñÿ, ÷òî äàí íûå î ÷å òû ðåõ êîì íàò íûõ êâàð òè ðàõ
ñòà òè ñ òè ÷å ñ êè íå î÷åíü óñ òîé ÷è âû. Â îá ú å ìå ïðåä ëî æå íèÿ îíè ñî ñòàâ -
ëÿ þò îò 6 äî 10% îò îá ùå ãî ÷èñ ëà âû ñòàâ ëåí íûõ íà ïðî äà æó êâàð òèð,
ò.å. èõ âû áîð êà íå î÷åíü âå ëè êà. Êðî ìå òî ãî, â ýòó ãðóï ïó êâàð òèð âêëþ -
÷å íû òàê æå ïÿ òè êîì íàò íûå êâàð òè ðû, ÷èñ ëî êî òî ðûõ ñèëü íî êî ëåá ëåò -
ñÿ âî âðå ìå íè, ÷òî ìî æåò çà ìåò íî âëè ÿòü íà ñðåä íèå öå íû äàí íîé ãðóï -
ïû. È íà êî íåö, áîëü øèå êâàð òè ðû âåñü ìà çíà ÷è òåëü íî ðàç ëè ÷à þò ñÿ ïî
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êà ÷å ñ ò âó, à ñëå äî âà òåëü íî, è ïî öå íå. Òåì íå ìå íåå ñ íå êî òî ðîé îñ òî ðîæ -
íî ñ òüþ ìîæ íî ñäå ëàòü îï ðå äå ëåí íûå çà êëþ ÷å íèÿ î äè íà ìè êå ñî îò âå ò -
ñò âó þ ùå ãî ñåã ìåí òà ðûí êà æè ëüÿ.

Òàá ëè öà 2

Ñðåä íèå öå íû êâàð òèð íà âòî ðè÷ íîì ðûí êå æè ëüÿ ã. Íî âî ñè áèð ñêà 
íà êî íåö ãî äà

Ãîä

Òå êó ùàÿ öå íà êâàð òè ðû*
Ïðå âû øå íèå îò íî ñè òåëü íî öå íû

îä íî êîì íàò íîé êâàð òè ðû, ðàç

Îä íî êîì -
íàò íàÿ

Äâóõ êîì -
íàò íàÿ

Òðåõ êîì -
íàò íàÿ

×å òû ðåõ -
êîì íàò íàÿ

Äâóõ êîì-
 íàò íàÿ

Òðåõ êîì -
íàò íàÿ

×å òû ðåõ -
êîì íàò íàÿ

1993 12,2 16,7 23,7 23,8 1,38 1,95 1,96

1994 29,0 35,4 54,9 62,0 1,22 1,89 2,14

1995 52,2 72,3 102,0 123,4 1,38 1,95 2,36

1996 70,0 94,8 141,1 181,8 1,35 2,01 2,60

1997 79,8 111,9 155,0 186,9 1,40 1,94 2,34

1998 190,2 268,9 396,9 588,1 1,41 2,09 3,09

1999 185,3 262,6 411,4 575,1 1,42 2,22 3,10

2000 258,0 374,2 495,4 726,5 1,45 1,92 2,82

2001 502,9 712,7 1002,6 1513,5 1,42 1,99 3,00

* 1993–1997 ãã. – ìëí ðóá., 1998–2001 ãã. – òûñ. ðóá.

Ðèñ. 3. Ðîñò ñðåä íèõ òå êó ùèõ öåí êâàð òèð 
ïî îò íî øå íèþ ê äå êàá ðþ 1993 ã., %
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Êàê âèä íî èç ðèñ. 3, ïî âå äå íèå öåí áîëü øèõ êâàð òèð ðåç êî ìå íÿ åò -
ñÿ ïî ñëå àâ ãó ñ òà 1998 ã. Ñêî ðåå âñå ãî, îïå ðå æà þ ùèé ðîñò öåí òà êèõ
êâàð òèð ãî âî ðèò î òîì, ÷òî èìåí íî ñ ïî ìî ùüþ èõ ïî êóï êè «ñïà ñàë» îò
îá åñ öå íå íèÿ ñâîè ñðå ä ñò âà íà è áî ëåå îá åñ ïå ÷åí íûé ñëîé æè òå ëåé ãî -
ðî äà, ïðè ÷åì ïðî èñ õî äè ëî ýòî äî âîëü íî äëè òåëü íîå âðå ìÿ. Àæèî òàæ -
íûé ñïðîñ ïî ðî äèë äà æå äå ôè öèò áîëü øèõ êâàð òèð õî ðî øå ãî êà ÷å ñ ò -
âà, ðàñ ïî ëî æåí íûõ â öåí òðàëü íîì è ïðè ëå ãà þ ùèõ ê íå ìó ðà é î íàõ,
÷òî, âî-ïåð âûõ, ðàñ òÿ íó ëî âî âðå ìå íè ïå ðè îä ïî âû øåí íî ãî ñïðî ñà,
à âî-âòî ðûõ, âçâèí òè ëî öå íû íà òà êèå êâàð òè ðû, ïîä íÿâ è ñðåä íþþ öå -
íó ÷å òû ðåõ êîì íàò íûõ êâàð òèð. À ïðè ïî ñëå äó þ ùåì áó ìå íà ðûí êå
æè ëüÿ íà è áîëü øèé ðîñò ñïðî ñà ïðè øåë ñÿ îïÿòü-òà êè íà «æè ëüå äëÿ
áî ãà òûõ», îá åñ ïå ÷èâ ñî õðà íå íèå ñëî æèâ øåé ñÿ ïî ñëå êðè çè ñà 1998 ã.
ñòðóê òó ðû öåí.

Ïî ñ êîëü êó ïî âå äå íèå öåí êâàð òèð (êðî ìå áîëü øèõ) ïðàê òè ÷å ñ êè
ïî âòî ðÿ åò ïî âå äå íèå ñðåä íåé öå íû 1 êâ. ì îá ùåé ïëî ùà äè, íåò íå îá õî -
äè ìî ñ òè ïîä ðîá íî ðàñ ñìàò ðè âàòü äè íà ìè êó ýòèõ öåí, è ìû îã ðà íè -
÷èì ñÿ òîëü êî îá ùè ìè õà ðàê òå ðè ñ òè êà ìè. Â òàá ëè öå 3 äà íû èòî ãî âûå
ïî êà çà òå ëè ðîñ òà öåí êâàð òèð çà âåñü ïå ðè îä 1994–2001 ãã.; äëÿ ñðàâ íå -
íèÿ â íåé ïðè âå äå íû òàê æå ïî êà çà òå ëè äëÿ ñðåä íåé öå íû 1 êâ. ì îá ùåé
ïëî ùà äè.

Òàá ëè öà 3

Ñðåä íèå öå íû êâàð òèð íà êî íåö 2001 ã.

Öåíà
Îä íî êîì -

íàò íàÿ 
Äâóõ êîì-

 íàò íàÿ
Òðåõ êîì -

íàò íàÿ
×å òû ðåõ-
 êîì íàò íàÿ

Öå íà 1 êâ. ì 
îá ùåé

ïëî ùà äè

   Òå êó ùàÿ, % ê äå êàá ðþ 
1993 ã. 4135,4 4262,6 4235,7 6351,7 3969,3

   Â ðóá ëÿõ äå êàá ðÿ 1993 ã.,
òûñ. ðóá.* 15,5 22,0 30,9 46,7 0,435

   % ê äå êàá ðþ 1993 ã. 127,6 131,5 130,7 196,0 122,5

   Â âà ëþ òå, òûñ. äîëë. 16,7 23,6 33,3 50,2 0,468

   % ê äå êàá ðþ 1993 ã. 170,0 175,3 174,1 261,2 163,2

* Ñ ó÷å òîì äå íî ìè íà öèè.
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Äàí íûå òàáë. 3 ïîä òâåð æäà þò, ÷òî öå íû êâàð òèð ñ ÷èñ ëîì êîì íàò îò
îä íîé äî òðåõ ðîñ ëè áëèç êè ìè òåì ïà ìè, à öå íû ÷å òû ðåõ êîì íàò íûõ êâàð -
òèð – â 1,5 ðàçà áû ñ ò ðåå. Îá ðà ùà åò íà ñå áÿ âíè ìà íèå òî, ÷òî öå íû êâàð òèð
âñåõ òè ïîâ óâå ëè ÷è ëèñü áîëü øå, ÷åì ñðåä íÿÿ öå íà 1 êâ. ì. Âå ðî ÿò íî, ïðè -
÷è íîé òî ìó ÿâ ëÿ þò ñÿ ïðî è çî øåä øèå çà 1994–2001 ãã. ñòðóê òóð íûå ñäâè ãè
â ïðåä ëî æå íèè æè ëüÿ íà âòî ðè÷ íîì ðûí êå: âî-ïåð âûõ, âû òåñ íå íèå êâàð -
òèð ñà ìî ãî íèç êî ãî êà ÷å ñ ò âà áî ëåå êîì ôîð òà áåëü íû ìè (â ÷à ñ ò íî ñòè,
ñ áîëü øåé ïëî ùà äüþ), èç-çà ÷å ãî âû ðîñ ëà ñðåä íÿÿ ïëî ùàäü ïðåä ëà ãà å ìûõ
êâàð òèð; âî-âòî ðûõ, óâå ëè ÷å íèå óäåëü íî ãî âå ñà ÷å òû ðåõ êîì íàò íûõ êâàð -
òèð â ñòî è ìî ñ ò íîì îá ú å ìå ïðåä ëî æå íèÿ âñëå ä ñò âèå îïå ðå æà þ ùå ãî ðîñ òà
öåí íà íèõ. Òà êèå ñäâè ãè îá ó ñëîâ ëè âà þò îò ñòà âà íèå ðîñ òà ñðåä íåé öå íû
1 êâ. ì îá ùåé ïëî ùà äè îò ðîñ òà ñðåä íèõ öåí êâàð òèð èç-çà òî ãî, ÷òî öå íà
êâàð òè ðû íå ÿâ ëÿ åò ñÿ ïðÿ ìî ïðî ïîð öè î íàëü íîé åå ïëî ùà äè: óâå ëè ÷å íèå
öå íû îò ñòà åò îò óâå ëè ÷å íèÿ ïëî ùà äè.

Ãå äî íè ñ òè ÷å ñ êèé àíà ëèç öåí íà êâàð òè ðû íà âòî ðè÷ íîì ðûí êå æè ëüÿ
Íî âî ñè áèð ñêà1 äàë âå ëè ÷è íó ýëà ñ òè÷ íî ñ òè öå íû  êâàð òè ðû ïî åå îá ùåé
ïëî ùà äè, ðàâ íóþ 0,745 â ñðåä íåì ïî âñåì òè ïàì êâàð òèð. Èíà ÷å ãî âî ðÿ,
óâå ëè ÷å íèå îá ùåé ïëî ùà äè êâàð òè ðû íà 1% ïîä íè ìà åò åå öå íó íà 0,75%.
Äëÿ îä íî êîì íàò íûõ êâàð òèð ýëà ñ òè÷ íîñòü öå íû ïî ïëî ùà äè ðàâ íà 0,743,
äëÿ äâóõ êîì íàò íûõ – 0,828, äëÿ òðåõ êîì íàò íûõ – 0,839. Ýòè âå ëè ÷è íû äî -
âîëü íî áëèç êè, íî äëÿ ÷å òû ðåõ êîì íàò íûõ êâàð òèð îò ëè ÷èå çíà ÷è òåëü íî,
äëÿ íèõ ýëà ñ òè÷ íîñòü ðàâ íà 0,562. Îò ñþ äà è ñëå äó åò, ÷òî óâå ëè ÷å íèå äî ëè
òà êèõ êâàð òèð â ñðåä íåé öå íå 1 êâ. ì ìî æåò âû çâàòü áî ëåå ìåä ëåí íûé ðîñò
ýòîé öå íû â ñðàâ íå íèè ñ öå íà ìè êâàð òèð.

Ïðî âå äåí íûé àíà ëèç ïî çâî ëÿ åò, íà íàø âçãëÿä, çà êëþ ÷èòü, ÷òî ïî âå äå -
íèå öåí íà âòî ðè÷ íîì ðûí êå æè ëüÿ, êàê è íà ëþ áîì êîí êó ðåí ò íîì ðûí êå,
îï ðå äå ëÿ åò ñÿ ñî îò íî øå íè åì ïðåä ëî æå íèÿ è ïëà òå æå ñ ïî ñîá íî ãî ñïðî ñà.
Â ëè òå ðà òó ðå èíî ã äà ìîæ íî âñòðå òèòü ìíå íèå, ÷òî â êà æ äîì ãî ðî äå öå íà
æè ëüÿ íà âòî ðè÷ íîì ðûí êå ïðè õî äèò â êî íå÷ íîì ñ÷å òå ê íå êî òî ðî ìó «åñ òå -
ñ ò âåí íî ìó» äëÿ íå ãî óðîâ íþ, «ìè ðî âî ìó» óðîâ íþ öåí â ãî ðî äàõ-àíà ëî ãàõ, 
à äîñ òè æå íèå òà êî ãî óðîâ íÿ äà æå ðàñ ñìàò ðè âà åò ñÿ êàê êðè òå ðèé òî ãî, ÷òî
ðû íîê æè ëüÿ â ãî ðî äå ñôîð ìè ðî âàë ñÿ2. Íî ðû íîê æè ëüÿ êà æ äî ãî ãî ðî äà
ïðè í öè ïè àëü íî ëî êà ëåí, è íåò íè êà êî ãî ìå õà íèç ìà, ïî ñðå ä ñò âîì êî òî ðî ãî
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Íî âî ñè áèð ñêà // Ðå ãè îí: ýêî íî ìè êà è ñî öè î ëî ãèÿ. – 1999. – ¹ 4.

2 Íîç ä ðè íà Í.Í., Ñòåð íèê Ã.Ì. Ðû íîê æè ëüÿ â ãî ðî äàõ Ðîñ ñèè äî è ïî ñëå àâ ãó ñ òîâ -
ñêî ãî êðè çè ñà 1998 ã. // Ïðî á ëå ìû ïðî ãíî çè ðî âà íèÿ. – 2000. – ¹ 1.



öå íû íà æè ëüå â äðó ãèõ ãî ðî äàõ (òåì áî ëåå, çà ðó áåæ íûõ) âëè ÿ ëè áû íà öå -
íû â äàí íîì. «Åñ òå ñ ò âåí íûé» óðî âåíü ìî æåò îï ðå äå ëÿòü ñÿ íå ÷åì èíûì,
êàê ðàâ íî âå ñè åì ñïðî ñà è ïðåä ëî æå íèÿ. È ïî òî ìó îí ÿâ ëÿ åò ñÿ ïðå õî äÿ -
ùèì: êàê òîëü êî óñ ëî âèÿ ñïðî ñà èç ìå íÿò ñÿ, èç ìå íèò ñÿ è «åñ òå ñ ò âåí íûé»
óðî âåíü öåí (îá ú åì æå ïðåä ëî æå íèÿ â íû íåø íèõ óñ ëî âè ÿõ ìîæ íî ñ÷è -
òàòü î÷åíü èíåð öè îí íûì: íå áó äåò áîëü øèì óï ðî ùå íè åì äà æå ñ÷è òàòü
åãî ïî ñòî ÿí íûì â òå ÷å íèå äëè òåëü íî ãî ïðî ìå æóò êà âðå ìå íè). À òî, ÷òî
ñî ïîñ òà âè ìàÿ (ëè áî äîë ëà ðî âàÿ) öå íà 1 êâ. ì æè ëüÿ âî ìíî ãèõ ðîñ ñèé -
ñêèõ ãî ðî äàõ äî âîëü íî äîë ãî îñ òà âà ëàñü ñòà áèëü íîé, ãî âî ðèò î òîì, ÷òî
ñòàã íà öèÿ ïëà òå æå ñ ïî ñîá íî ãî ñïðî ñà íà æè ëüå áû ëà íå ëî êàëü íûì, à îá -
ùå ðîñ ñèé ñêèì ÿâ ëå íè åì.

Íå ï ëî õèì èí äè êà òî ðîì ïëà òå æå ñ ïî ñîá íî ãî ñïðî ñà íà æè ëüå â ãî ðî -
äå ÿâ ëÿ þò ñÿ äî õî äû â ðàñ ÷å òå íà äó øó íà ñå ëå íèÿ. Îä íà êî â ñî âðå -
ìåí íûõ ðîñ ñèé ñêèõ óñ ëî âè ÿõ âîñ ïîëü çî âàòü ñÿ èì íå ëü çÿ: îòå ÷å ñ ò -
âåí íàÿ ñòà òè ñ òè êà äî õî äîâ íà ñå ëå íèÿ âåñü ìà íå íà äåæ íà, è îñ íî âû âàòü -
ñÿ íà íåé áû ëî áû íå êîð ðåê ò íî. Òåì íå ìå íåå êîñ âåí íûì ñâè äå ò åëü -
ñò âîì â ïî ëü çó ñêà çàí íî ãî âû øå ñëó æèò òî, ÷òî äè íà ìè êà íî ìè íàëü -
íûõ äî õî äîâ íà äó øó íà ñå ëå íèÿ â Íî âî ñè áèð ñêîé îá ëàñ òè äî âîëü íî
õî ðî øî ëî æèò ñÿ íà ãðà ôèê ðîñ òà òå êó ùåé öå íû 1 êâ. ì æè ëüÿ íà
ðèñ. 1à, à äè íà ìè êà ðå àëü íûõ äî õî äîâ – íà ãðà ôèê ñî ïîñ òà âè ìîé öå íû
íà ðèñ. 1á (èñ êëþ ÷å íèå â îá î èõ ñëó ÷à ÿõ ñî ñòàâ ëÿ åò âòî ðîå ïî ëó ãî äèå
2001 ã.). Âî âñÿ êîì ñëó ÷àå, òåí äåí öèè èç ìå íå íèÿ äî õî äîâ è öåí íà æè -
ëüå íå ïðî òè âî ðå ÷àò äðóã äðó ãó.

È ïðè ÷è íà ïî ÷ òè ïî âñå ìå ñ ò íî ãî ðîñ òà öåí íà æè ëüå â 2000–2001 ãã.
âè äèò ñÿ íå â òîì, ÷òî öå íû â ðàç íûõ ãî ðî äàõ ñòðå ìè ëèñü âåð íóòü ñÿ
ê äîê ðè çèñ íî ìó óðîâ íþ â äîë ëà ðî âîì èñ ÷èñ ëå íèè, òåì áî ëåå ÷òî è ðå -
àëü íàÿ öå íà äîë ëà ðà ñòà ëà äðó ãîé, ñó ùå ñ ò âåí íî áîëü øåé (îïÿòü-òà êè
íåò íè êà êî ãî ìå õà íèç ìà, êî òî ðûé îá åñ ïå ÷è âàë áû òà êîå ñòðåì ëå íèå),
à â óâå ëè ÷å íèè ïëà òå æå ñ ïî ñîá íî ãî ñïðî ñà íà æè ëüå. Ýòî îá ó ñëîâ -
ëå íî ðîñ òîì äî õî äîâ ïî òåí öè àëü íûõ ïî êó ïà òå ëåé æè ëüÿ, êî òî ðûé
ÿâèë ñÿ ñëå ä ñò âè åì ïî ñòó ïà òåëü íî ãî óëó÷ øå íèÿ ýêî íî ìè ÷å ñ êîé ñè òó -
à öèè â ñòðà íå. Çà ìåä ëå íè åì ýêî íî ìè ÷å ñ êî ãî ðîñ òà, åñ ëè îíî ïðî è -
çîé äåò, è îï ðå äå ëÿò ñÿ ñðî êè «îò êà òà» è ïî ñëå äó þ ùåé ñòà áè ëè çà öèè
öåí íà æè ëüå.

Îä íà êî, êî íå÷ íî, âòî ðè÷ íûé ðû íîê æè ëüÿ èìå åò îñî áåí íî ñ òè, îò -
ëè ÷à þ ùèå åãî îò ðûí êîâ äðó ãèõ òî âà ðîâ. Îä íà èç ãëàâ íûõ â äàí íîì ñëó -
÷àå – èíàÿ ìî òè âà öèÿ ïðî äàâ öîâ. Ïðî èç âî äè òå ëè òî âà ðà âû íó æ äå íû ïî -
ñòî ÿí íî ïðî äà âàòü åãî äëÿ ïîä äåð æà íèÿ ïðî èç âî ä ñò âåí íî ãî öèê ëà, è íà
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êîí êó ðåí ò íîì ðûí êå èì ïðè õî äèò ñÿ óñ òà íàâ ëè âàòü öå íû òàê, ÷òî áû òî -
âàð íå çà ëå æè âàë ñÿ. Ó ïðî äàâ öîâ íà âòî ðè÷ íîì ðûí êå æè ëüÿ, ïðî èç âî -
äè òå ëÿ ìè íå ÿâ ëÿ þ ùèõ ñÿ, òà êîé íå îá õî äè ìî ñ òè íåò, îíè ìî ãóò «ïðè -
äåð æàòü» ïðî äà âà å ìóþ êâàð òè ðó, äî æè äà ÿñü ïîä õî äÿ ùåé êîíú þí ê òó -
ðû. È ïî òî ìó íà ýòîì ðûí êå äå é ñò âó åò ëþ áî ïûò íàÿ ñõå ìà ñî ãëà ñî âà íèÿ
öåí ïðåä ëî æå íèÿ è ñïðî ñà: îíî ïðî èñ õî äèò íà óðîâ íå íå íî ìè íàëü íûõ
(òå êó ùèõ), à ðå àëü íûõ (ñî ïîñ òà âè ìûõ) öåí. Ïðî äàâ öû êâàð òèð, êàê
ïðà âè ëî, íå ñíè æà þò öå íó, äà æå åñ ëè êâàð òè ðà äîë ãî íå íà õî äèò
ñïðî ñà, à èíî ã äà äà æå ïî âû øà þò, ñëå äóÿ çà èç ìå íå íè åì öåí íà ðûí êå. 
Íî â óñ ëî âè ÿõ èí ôëÿ öèè ïðè ïî ñòî ÿí íîé èëè ðàñ òó ùåé ìåä ëåí íåå
íî ìè íàëü íîé öå íå ðå àëü íàÿ öå íà ñíè æà åò ñÿ, ñòà íî âÿñü â êîí öå êîí -
öîâ ïðè åì ëå ìîé äëÿ ïî êó ïà òå ëåé. Ãè ïî òå çó î òà êîì ïî âå äå íèè ïðî -
äàâ öîâ íà âòî ðè÷ íîì ðûí êå æè ëüÿ ïîä òâåð æäà þò è íå ïî ñ ðå ä ñò âåí -
íûå íà áëþ äå íèÿ ðè ýë òå ðîâ-ïðàê òè êîâ. Ñðåä íÿÿ òå êó ùàÿ öå íà âñå æå
èíî ã äà ñíè æà åò ñÿ, íî îá û÷ íî ýòî ïðî èñ õî äèò â ëåò íåå âðå ìÿ, êî ã äà
èç-çà çà òè øüÿ íà ðûí êå íà íå ãî âíîâü âû ñòàâ ëÿ þò ñÿ â îñ íîâ íîì
êâàð òè ðû, òðå áó þ ùèå ñðî÷ íîé ïðî äà æè. Äëÿ áû ñ ò ðîé ðå à ëè çà öèè
öå íû íà òà êèå êâàð òè ðû óñ òà íàâ ëè âà þò ñÿ çà íè æåí íû ìè, ÷òî îïóñ -
êà åò è ñðåä íèé óðî âåíü öåí.

Ðàñ ñìîò ðåí íàÿ â íà ñòî ÿ ùåé ñòà òüå êàð òè íà, êàê ïðåä ñòàâ ëÿ åò ñÿ, ÿâ -
ëÿ åò ñÿ íå ïðî ñòî îïè ñà íèåì êîí êðåò íî ãî ñëó ÷àÿ, à èìå åò íå ñêîëü êî áî -
ëåå îá ùåå çíà ÷å íèå. Íî âî ñè áèðñê ìîæ íî ñ÷è òàòü òè ïè÷ íûì êðóï íûì
ðîñ ñèé ñêèì ïðî ìûø ëåí íûì ãî ðî äîì, è ïî ý òî ìó äè íà ìè êà öåí íà æè -
ëüå â íåì äîë æ íà îò ðà æàòü ÷åð òû, îá ùèå äëÿ òà êèõ ãî ðî äîâ (ïðàâ äà,
áóì 2001 ã. ÷àñ òè÷ íî ñâÿ çàí ñ ïî ÿ âèâ øåé ñÿ ó Íî âî ñè áèð ñêà íå òè ïè÷ íîé
îñî áåí íî ñ òüþ – ðî ëüþ öåí òðà ôå äå ðàëü íî ãî îê ðó ãà). Ìî ñ ê âà æå, õî òÿ
åå èíî ã äà ïû òà þò ñÿ ðàñ ñìàò ðè âàòü â êà ÷å ñ ò âå «ýòà ëî íà», â ýòîì îò íî øå -
íèè êàê ðàç ÿâ ëÿ åò ñÿ óíè êàëü íîé: âî-ïåð âûõ, äëè òåëü íûé ðîñò öåí íà ñòî -
ëè÷ íîå æè ëüå îá ó ñëîâ ëåí ïðè òî êîì ïî êó ïà òå ëåé ñî âñåé ñòðà íû, äîë ãîå
âðå ìÿ ïîä äåð æè âàâ øèõ âû ñî êèé óðî âåíü ñïðî ñà íà íå ãî; âî-âòî ðûõ, â Ìî -
ñ ê âå çíà ÷è òå ëåí îá ú åì ïðåä ëî æå íèÿ íà ïåð âè÷ íîì ðûí êå æè ëüÿ, ïðàê òè -
÷å ñ êè ìî íî ïîëü íîì, ðåç êîå ñíè æå íèå öåí íà êî òî ðîì è îá ðó øè ëî öå íû
âòî ðè÷ íî ãî ðûí êà â íà ÷à ëå 1996 ã. 

Ðàç ëè ÷èÿ â äè íà ìè êå öåí íà æè ëüå â Íî âî ñè áèð ñêå è äðó ãèõ ñõîä -
íûõ ãî ðî äàõ ìî ãóò áûòü â ñðî êàõ ïðî òå êà íèÿ îò äåëü íûõ ïðî öåñ ñîâ.
Òàê, «íà ùó ïû âà íèå» ðàâ íî âåñ íûõ ðå àëü íûõ öåí â íà ÷àëü íûé ïå ðè îä
ìî æåò ïðî è çîé òè ðàíü øå èëè ïî ç æå â çà âè ñè ìî ñ òè îò òî ãî, êî ã äà ñôîð -
ìè ðî âàë ñÿ âòî ðè÷ íûé ðû íîê æè ëüÿ, ò.å. êî ã äà êó ï ëÿ-ïðî äà æà êâàð òèð

92

Ê.Ï. Ãëó ùåí êî



ñòà ëà â äàí íîì ãî ðî äå ìàñ ñî âûì ÿâ ëå íè åì. Ìî æåò áûòü ñäâè íó òî âî âðå -
ìå íè íà ÷à ëî áó ìà â êîí öå ðàñ ñìîò ðåí íî ãî ïå ðè î äà – â çà âè ñè ìî ñ òè îò âðå -
ìå íè, êî ã äà äî äàí íî ãî ãî ðî äà äîø ëè ïî ñëå ä ñò âèÿ ýêî íî ìè ÷å ñ êî ãî ðîñ òà
â ñòðà íå â öå ëîì. Íî êà ÷å ñ ò âåí íî êàð òè íà ñêî ðåå âñå ãî â ñâî èõ îá ùèõ ÷åð -
òàõ ÿâ ëÿ åò ñÿ ñõî æåé.

Â çà êëþ ÷å íèå ñëå äó åò ñêà çàòü, â ÷åì ïðî âå äåí íûé àíà ëèç îã ðà íè -
÷åí. Âîç ìîæ íî, ðàñ ñìîò ðåí íàÿ äè íà ìè êà öåí â îï ðå äå ëåí íîé ìå ðå ïîä -
âåð æå íà âëè ÿ íèþ èç ìå íå íèé ñòðóê òó ðû ïðåä ëî æå íèÿ: ïî äî ëå êâàð òèð
ñ ðàç íûì ÷èñ ëîì êîì íàò, äî ëå «ðà é î íîâ ïðå ñòèæ íî ñ òè», äî ëå æè ëüÿ
ðàç íî ãî êà ÷å ñ ò âà. Ýòè èç ìå íå íèÿ ìîã ëè âû çâàòü îò êëî íå íèÿ íà áëþ äà å -
ìîé äè íà ìè êè öåí îò îñ íîâ íîé òåí äåí öèè. Íî ïî ñêîëü êó òà êèå îò êëî -
íå íèÿ âðÿä ëè âå ëè êè (ïî-âè äè ìî ìó, â ïðå ä å ëàõ òðåõ, ìàê ñè ìóì ïÿ òè
ïðî öåí ò íûõ ïóí ê òîâ), ìîæ íî íà ä å ÿòü ñÿ, ÷òî õà ðàê òåð íûå ÷åð òû äè íà -
ìè êè îíè íå çà òó øå âà ëè. Áî ëåå ñó ùå ñ ò âåí íî òî, ÷òî âñå âû âî äû îñ íî âà -
íû, ïî ñó òè, íà êîñ âåí íûõ äàí íûõ – öå íàõ ïðåä ëî æå íèÿ, è î ïî âå äå íèè
ðûí êà ïðè øëîñü ñó äèòü ïî ðå àê öèè ïðî äàâ öîâ íà òå èëè èíûå ïðî öåñ -
ñû. Íå äîñ òóï íà äà æå òà êàÿ ïðè í öè ïè àëü íî âàæ íàÿ õà ðàê òå ðè ñ òè êà ðû -
íî÷ íîé êîíú þí ê òó ðû, êàê êî ëè ÷å ñ ò âî çà êëþ ÷åí íûõ ñäå ëîê êó ï ëè-ïðî -
äà æè æè ëüÿ, êî òî ðàÿ ìíî ãîå ñêà çà ëà áû î ïî âå äå íèè ðûí êà. È ïî ý òî ìó
ìíî ãèå óìî çàê ëþ ÷å íèÿ â äàí íîé ðà áî òå íî ñÿò ïðåä ïî ëî æè òåëü íûé õà -
ðàê òåð, íå èñ êëþ ÷å íî, ÷òî ïðè ýòîì àâ òîð â ÷åì-òî çà áëó æ äà åò ñÿ.

Îñ òà åò ñÿ ëèøü íà ä å ÿòü ñÿ, ÷òî â îá î çðè ìîì áó äó ùåì ðû íîê æè ëüÿ
ñòà íåò áî ëåå ïðî çðà÷ íûì, è ìû ñìî æåì ïðè âëå êàòü äëÿ àíà ëè çà ôàê òè -
÷å ñ êèå öå íû ñäå ëîê è äðó ãèå ïî êà çà òå ëè, êî òî ðû ìè îá û÷ íî ïî ëü çó þò ñÿ
äëÿ àíà ëè çà ðûí êîâ. È òî ã äà ìå ñ òî ïðåä ïî ëî æå íèé çà é ìóò áî ëåå èëè ìå -
íåå ñòðî ãèå ñó æ äå íèÿ.
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